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En Pucén, comuna de Pucén, Republica de Chile. a ocho de julio del afio dos
mil veintiséis, ante mi, LUIS ENRIQUE ESPINOZA GARRIDO,
Abogado, Notario Publico Titular de Pucén, con Oficio en esta ciudad, calle
General Urrutia nimero doscientos ochenta y tres. oficina veintiséis.
Segundo Piso, comparece, por una parte la sociedad AGUAS EL
MIRADOR S.A., sociedad anénima cerrada, del giro inmobiliario. Rol
Unico Tributario nimero setenta v seis millones trescientos setenta y siete

mil seiscientos setenta y siete guion ocho, debidamente representada. segin

se acreditara, por don EMILIO MAX CLEMENTI LARENAS, chileno.
casado y separado totalmente de bienes, factor de comercio, cédula nacional
de identidad nimero cuatro millones seiscientos dos mil setecientos cuarenta
guion K, ambos domiciliados para estos efectos en la Parcelacion Claro de
Luna. sector Candelaria, comuna de Pucén, Region de La Araucania; y dofia
MAGDALENA SANTA CRUZ MAYORGA. colombiana, casada y
separada totalmente de bienes, independiente. cédula de identidad para
extranjeros nimero veintidés millones trescientos sesenta v cuatro mil
rescientos cuarenta y cinco guion cero, domiciliada para estos efectos en la
Parcelacion Claro de Luna, sector Candelaria, comuna de Pucén, Region de
La Araucania. en adelante, conjuntamente, a “parte vendedora™: y. por .
otra parte, como comprador. don TOBIAS ALEXANDER MAX GEORG
SCHUMACHER SCHALOW. chileno. soltero, empresario, cédula
nacional de identidad niimero quince millones trescientos veinticinco mil
ciento ochenta y uno guion nueve, domiciliado en calle Pennsylvania nimero

doscientos noventa v siete, departamento nueve, Colonia Ciudad de los



‘g

Deportes, Codigo Postal cero tres siete uno cero, Ciudad de México, Estados
Unidos Mexicanos, quien comparece debidamente representado, segiin se
acreditar, por dofia VERONICA IRENE SCHUMACHER KOCH.,
chilena, casada y separada totalmente de bienes, duefia de casa, cédula
nacional de identidad niimero seis millones novecientos noventa y un mil
ochenta y uno guion cinco, domiciliada en Parcela Dos, Santa Luisa, San
Pablo, comuna de Osorno, Regién de Los Lagos; en adelante,
indistintamente, la “parte compradora” o ¢l “comprador’; ambos mayores
de cdad. quienes acreditaron sus identidades con sus respectivas cédulas antes
citadas y expresan que por este instrumento, convienen en celebrar el
siguiente contrato de compraventa y demas actos juridicos que sefialan. -
CLAUSULA PRIMERA: ANTECEDENTES DEL INMUEBLE. La
sociedad Aguas El Mirador S.A. y dofia Magdalena Santa Cruz Mayorga,

declaran ser duefias del inmueble denominado Lote Ocho F, de una
superficie aproximada de cinco mil setenta y ocho coma doce metros
cuadrados. ubicado en el sector Zanjon Seco, comuna de Pucdn, Regién de
La Araucania, el cual es resultante de la subdivision de un predio de mayor
cabida denominado Lote Ocho, de acuerdo al certificado del Servicio
Agricola y Ganadero archivado bajo el nimero dos mil trescientos noventa
¢n ¢l Registro de Documentos de Propiedad del Conservador de Bienes
Raices de Pucédn, correspondiente al afio dos mil veintidds, y al plano de
subdivision archivado bajo el nimero DBA doscientos noventa y cuatro en el
Registro Especial de Planos del mismo Conservador, correspondiente al afio
dos mil veintidds. El inmueble posee los siguientes deslindes especiales:
Norte, en cuarenta y uno coma treinta y ocho metros con Lote Ocho A;
Oriente, en ciento veintidés coma noventa y nueve metros con Amner
Astroza; Sur. en cuarenta y uno coma cuarenta metros con servidumbre de
transito; y Poniente, en ciento veintidés coma noventa y cinco metros con
Lote Ocho E. El dominio del inmueble rola inscrito a nombre de la parte
vendedora a fojas mil cuatrocientos setenta y tres, nimero dos mil
ochocientos setenta y siete, del Registro de Propiedad del Conservador de
Bienes Raices de Pucdn, correspondiente al afio dos mil diecisiete. El

inmueble tiene asignado el Rol de Avaluo Fiscal nimero ciento diecisiete
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guion ochocientos cuarenta, de la comuna de Pucén.--CLAUSULA
SEGUNDA. OBJETO DEL CONTRATO. Por el presente instrumento.
Aguas El Mirador S.A., debidamente representada en la forma indicada on
la comparecencia, y dofia Magdalena Santa Cruz Mayorga, venden, ceden
y transfieren a don Tobias Alexander Max Georg Schumacher Schalow.
quien compra, acepta y adquiere para si. debidamente representado por dona
Verodnica Irene Schumacher Koch, el inmueble singularizado en la clausula
primera precedente, correspondiente al Lote Ocho F, ubicado en el sector
Zanjon Seco de la comuna de Pucén, Regién de La Araucania. -
CLAUSULA TERCERA: PRECIO Y FORMA DE PAGO.EI precio total

de la compraventa es la suma equivalente en pesos, moneda nacional, a tres

mil novecientas noventa unidades de fomento, segiin el valor que dicha
unidad tenga al dia de la firma de la presente escritura. La parte compradora
paga dicho precio a la parte vendedora de la siguiente forma: a) Con la suma
equivalente a doscientas unidades de fomento, pagada con anterioridad «
este acto por concepto de reserva de la compraventa, monto que la parte
vendedora declara conocer, aceptar y reconocer expresamente como abono al
precio total. b) Con la suma equivalente en pesos, moneda nacional, a tres
mil setecientas noventa unidades de fomento, correspondiente al saldo del
precio. segun el valor de dicha unidad al dia de la firma de la presente
escritura, que la parte compradora paga en este acto mediante uno o més vale
vista bancarios nominativos tomados a nombre de la parte vendedora,
documentos que son entregados al Notario que autoriza, quien los recibe en
custodia, sujeto a las instrucciones notariales que las partes suscriben en este
mismo acto.. Sin perjuicio de lo anterior, parte vendedora declara
integramente pagado el precio.-CLAUSULA CUARTA: FORMA DE [ A
COMPRAVENTA, ESTADO DEL INMUEBLE Y GRAVAMENES. K

inmueble se vende y transfiere como cuerpo cierto, en el estado material.

juridico y registral en que actualmente se encuentra, que la parte compradora
declara conocer y aceptar. con todos sus usos, costumbres, derechos.
acciones, entradas, salidas, mejoras y servidumbres activas y pasivas que le
correspondan conforme a sus titulos, planos, inscripciones y demés

antecedentes tenidos a la vista. La parte vendedora declara que el inmueble



se transfiere libre de hipotecas, prohibiciones, embargos, litigios, medidas
precautorias, arrendamientos, comodatos, ocupantes v, en general, libre de
todo gravamen, limitacion o derecho de terceros, salvo la servidumbre
inscrita a fojas seiscientos veintiocho. nimero doscientos sesenta, del
Registro de Hipotecas y Gravamenes del Conservador de Bienes Raices de
Pucon, correspondiente al afio mil novecientos noventa y cuatro, antecedente
que la parte compradora declara conocer y aceptar. Sin perjuicio de lo
anterior, las partes dejan constancia que el inmueble forma parte de la
Parcelacion Claro de Luna, circunstancia que la parte compradora declara
conocer y aceptar, obligdndose a respetar las condiciones, usos, caminos,
redes, infraestructura comun, normas de convivencia, servidumbres y demas
regulaciones internas que resulten aplicables al loteo, en cuanto correspondan
conforme a sus titulos, planos, reglamentos y antecedentes respectivos.-
CLAUSULA QUINTA: PROHIBICION DE CAMBIO DE DESTINO. Se

deja expresa constancia que el inmueble objeto de la presente compraventa

proviene de una subdivisién de predio ristico efectuada al amparo del
Decreto Ley numero tres mil quinientos dieciséis, de mil novecientos
ochenta. razon por la cual queda sujeto a la prohibicion de cambiar su destino
agricola, ganadero o forestal, segiin corresponda, en los términos establecidos
en el articulo primero del referido cuerpo legal y en los articulos cincuenta y
cinco ¥ cincuenta v seis de la Ley General de Urbanismo y Construcciones.
En consecuencia, la parte compradora declara conocer y aceptar dicha
limitacion legal, obligandose a respetarla y a dar cumplimiento a las normas
legales. reglamentarias y administrativas que regulen el uso, destino,

-

edificacién y aprovechamiento del inmueble.-CLAUSULA SEXTA:

-

REGLAMENTO DE SERVIDUMBRES Y CONVIVENCIA. Las partes

dejan constancia de que el inmueble objeto de la presente compraventa se
encuentra afecto al Reglamento de Servidumbres y Convivencia de la
Parcelacion Claro de Luna, otorgado por escritura publica de fecha siete de
septiembre del afio dos mil dieciséis, en la Notaria de Pucén de don Luis
Enrique Espinoza Garrido, bajo el repertorio numero dos mil ochocientos
veintinueve, instrumento que la parte compradora declara conocer y aceptar

en todas sus partes. Dicho Reglamento resulta obligatorio para toda persona




natural o juridica que adquiera cualquiera de los lotes o kf):Exi"Ce;lfe;s que
conforman la Parcelacién Claro de Luna, asi como para quienes los usen,
gocen u ocupen a cualquier titulo, incluyendo arrendatarios, dependientes,
comodatarios, usuarios u ocupantes. Entre las obligaciones contenidas cn
dicho Reglamento, la parte compradora asume especialmente la de pagar los
gastos comunes que se determinen conforme al mismo, someterse a las
instancias de administracion que contempla, respetar las normas de
convivencia, uso y mantencién del loteo, y reconocer y respetar las
servidumbres activas v pasivas que beneficien o graven al inmueble, en
particular aquellas destinadas a trénsito, caminos interiores, redes, servicios
¢ infraestructura comin.-CLAUSULA SEPTIMA: ACUERDOS PREVIOS

Y CIERRE DE NEGOCIO. Las partes dejan constancia que, con fecha nueve

de junio de dos mil veintiséis, se suscribié una reserva con compromiso de
compra respecto del inmueble objeto de la presente compraventa,

identificado comercialmente en dicho instrumento como Parcela Veintiséis

-

de la Parcelacion Claro de Luna, y registralmente en esta escritura como Loic
Ocho F, habiéndose pactado en dicha oportunidad un precio de tres mil
novecientas noventa unidades de fomento y el pago de una reserva
equivalente a doscientas unidades de fomento, suma que las partes reconocen
como abonada al precio de esta compraventa. En virtud del otorgamiento de
la presente escritura, las partes dan por cumplidos todos los acuerdos,
reservas, cierres de negocio, ftratativas o documentos suscritos con
anterioridad respecto de esta compraventa, sea directamente o por intermedio
de terceros, declarando que nada tienen que reclamarse por dichos conceptos,

salvo las obligaciones contenidas en esta escritura, en las instrucciones

notariales de custodia, en los documentos que se agreguen o protocolicen con

'[a] ] ocasion de este acto, v aquellas obligaciones que, por su naturaleza, deban
o cumplirse con posterioridad, especialmente las relativas a la entrega de!
3 inmueble debidamente accesible, demarcado y con acceso a las conexioncs

ezen

< de servicios que correspondan conforme a los antecedentes del loteo.-

CLAUSULA OCTAVA: IMPUESTO AL VALOR AGREGADQ. La parie
vendedora declara que la presente compraventa no se encuentra afecta al

Impuesto al Valor Agregado, atendido lo dispuesto en el articulo segundo del



Decreto Ley niimero ochocientos veinticinco, de mil novecientos setenta y
cuatro, por recaer sobre un predio eriazo y sin construcciones. Para estos
efectos, y en cumplimiento de lo dispuesto en ¢l articulo setenta v cinco del
Codigo Tributario y en la Resolucidn Exenta ndmero dieciséis del Servicio
de Impuestos Internos, de fecha treinta y uno de enero de dos mil diecisiete,
la parte vendedora suscribe en este acto la correspondiente declaracion
jurada, documento que se agrega bajo el niumero ONCE al final del protocolo

del Notario que autoriza. -CLAUSULA NOVENA: SUMINISTRO DE

SERVICIOS. Las partes dejan constancia que el inmueble objeto de la
presente compraventa forma parte del Loteo Claro de Luna, el cual cuenta
con un sistema particular de agua potable para consumo humano, aprobado
por el Servicio de Salud Araucania Sur mediante Resoluciéon nimero mil
ochocientos treinta, de fecha once de octubre del afio dos mil, actualmente
administrado por Aguas El Mirador S.A., rol tnico tributario nimero setenta
v seis millones trescientos setenta y siete mil seiscientos setenta y siete guion
ocho. La parte compradora declara conocer y aceptar que serén de su
exclusivo cargo y costo la solicitud, habilitacidn, instalacion, conexion.
medidor, consumo, mantencion, reparacion y cualquier otro gasto asociado
al suministro de agua potable correspondiente al inmueble que adquiere,
desde la fecha de entrega material del mismo o desde que haga uso efectivo
del servicio, segun corresponda. Por su parte, el loteo cuenta ademas con los
ductos subterrdaneos y las cdmaras necesarias para la conexién eléctrica de
acuerdo a las normas de la SEC vy la CGE. El cableado subterraneo desde el
empalme de la CGE hasta €l deslinde del lote objeto de la compraventa, serd
de costo y cargo de la parte compradora, al igual que el medidor y su

instalacién. -CLAUSULA DECIMA: MANDATO PARA RECTIFICAR.

Los comparecientes otorgan en este acto mandato especial a don Flavio
Alejandro Fernandez Monsalve, cédula nacional de identidad ntimero
dieciséis millones trescientos treinta y ocho mil treinta y cinco guion ocho,
para que, actuando por si solo y con su sola firma, pueda rectificar.
complementar, aclarar o adicionar la presente escritura, en cuanto fuere
necesario para dar cumplimiento a sus estipulaciones y obtener su correcta

inscripcidn en el Conservador de Bienes Raices competente. Este mandato




no facuita al mandatario para modificar el precio, alterar la identidad de las

partes, sustituir el inmueble objeto de la compraventa, constituir gravamenes,
ni modificar elementos esenciales del contrato. El presente mandato
subsistird en caso de fallecimiento o incapacidad sobreviniente de cualquiera
de las partes. de conformidad con lo dispuesto en el articulo dos mil ciento
sesenta v nueve del Cédigo Civil.-CLASULA UNDECIMA: GASTOS.

Todos los gastos que deriven de la presente escritura, asi como de su
inscripcion en el Conservador de Bienes Raices pertinente, serdn de cargo y

costo exclusivo de la parte compradora. -CLASULA DUODECIMA:

COMPETENCIA. Para todos los efectos a que pueda dar lugar este contrato,
las partes fijan su domicilio en la ciudad y comuna de Pucon, sometiéndose
a la competencia de sus Tribunales Ordinarios de justicia. -CLASULA
DECIMA _ TERCERA: FACULTAD AL PORTADOR Y
REQUERIMIENTO DE INSCRIPCIONES. Se faculta al portador de copia

autorizada de la presente escritura para requerir y firmar las anotaciones.
inscripciones, subinscripciones, rectificaciones v demas actuaciones (ue
procedan en los registros correspondientes del Conservador de Bienes Raices
competente. Esta facultad se confiere con caracter irrevocable y subsistira
aun en caso de fallecimiento o incapacidad sobreviniente de cualquiera de las
partes. Asimismo, de conformidad con lo dispuesto en el articulo
cuatrocientos uno numero doce del Codigo Organico de Tribunales, los
comparecientes declaran que requeriran directamente las inscripciones,
subinscripciones, anotaciones y demas tramites que sean procedentes ante el
Conservador de Bienes Raices correspondiente, relevando de dicha
obligacién al Notario que autoriza-CLASULA DECIMA CUARTA:
DECLARACION REGISTRO NACIONAL DE DEUDORES DE
PENSIONES DE ALIMENTOS. La parte compradora, ya individualizada en

la comparecencia, declara expresamente y bajo fe de juramento gque. 2 Iz

fecha de la presente escritura, no es deudora de pensiones de alimentos ni s¢
encuentra inscrita en el Registro Nacional de Deudores de Pensiones de
Alimentos. creado por la Ley mimero veintidn mil trescientos ochenta v
nueve. El notario ha tenido a la vista verificado y devuelto a la parte, los

siguientes documentos.- UNO) SERVICIO DE REGISTRO CIVIL E



IDENTIFICACION REPUBLICA DE CHILE FOLIO : 700064846058
Codigo Verificacion: 4dbeb7a29147 700064846058 COMPROBANTE DE
NO DEUDA DE ALIMENTOS IDENTIFICACION DEL CONSULTADO
R.UN. : 15.325.181-9 Nombre inscrito : TOBIAS ALEXANDER MAX
GEORG SCHUMACHER SCHALOW DATOS DE LA INSCRIPCION Sin
inscripeidn vigente en el Registro de Deudores de Pensiones de Alimentos.
FECHA EMISION: 8 Julio 2026.- DOS) SERVICIO DE REGISTRO CIVIL
E IDENTIFICACION REPUBLICA DE CHILE FOLIO : 700064845765
Cddigo Verificacion: 7560£11621cc 700064845765 COMPROBANTE DE
NO DEUDA DE ALIMENTOS IDENTIFICACION DEL CONSULTADO
R.ULN. 1 22.364.345-0 Nombre inscrito : MAGDALENA SANTA CRUZ
MAYORGA DATOS DE LA INSCRIPCION Sin inscripcién vigente en el
Registro de Deudores de Pensiones de Alimentos. FECHA EMISION: 8 Julio
2026.- CLASULA DECIMA QUINTA: DECLARACION DE VINCULO
CON PERSONAS EXPUESTAS POLITICAMENTE. Las partes declaran

haber tomado conocimiento de los términos de la Declaracion de Vinculo con

Personas Expuestas Politicamente, contemplada en la Ley numero diecinueve
mil novecientos trece y demas normativa aplicable sobre prevencidn de
lavado de activos y financiamiento del terrorismo. Asimismo, declaran bajo
fe de juramento que no se encuentran comprendidas en las hipotesis de
vinculo, parentesco, relacién o actuacioén indicadas en dicha declaracion,
salvo aquellas que, en su caso, hubieren sido expresamente informadas al

Notario que autoriza.-CONTRIBUCIONES. El rol matriz nimero ciento

diecisiete guion cincuenta y dos correspondiente a la comuna de Pucén se
cncuentra al dia en el pago de las contribuciones a los Bienes Raices, segun
da cuenta el certificado de deuda emitido por la Tesoreria General de la
Republica, oficina Internet, con fecha treinta de junio de dos mil veintiséis,

documento inserto en la escritura. --PERSONERITAS. La personeria de don

Emilio Max Clementi Larenas para comparecer en representacion de la
sociedad Aguas El Mirador S.A. consta de reduccion a escritura publica de
acta de sesion de Directorio de la referida sociedad, otorgada con fecha treinta
de octubre de dos mil veinticinco, en la Notaria de Pucdn de don Luis Enrique

Espinoza Garrido, bajo el Repertorio niimero dos mil doscientos ochenta y
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seis guion dos mil veinticinco, instrumento en virtud del cual fue designado
Gerente General de la sociedad v se le confirieron facultades suficientes para
representar a la sociedad en actos y contratos relativos a sus bienes.
PERSONERIA: Por su parte. la personeria de dofia Verodnica Irene
Schumacher Koch para representar a don Tobias Alexander Max Georg
Schumacher Schalow consta de mandato otorgado por escritura publica de
fecha siete de agosto de dos mil veinticinco, incorporada en el Libro de Actos
Notariales del Consulado General de Chile en Ciudad de México, Estados
Unidos Mexicanos, bajo el numero ciento veinticinco, instrumento en virtud
del cual se le confirieron facultades suficientes para comprar bienes raices,
debidamente legalizado y posteriormente protocolizado con fecha veintiocho
de agosto de dos mil veinticinco en la Notaria de Pucon de don Luis Em‘iqué
Espinoza Garrido, bajo el agregado numero ciento sesenta y tres guicn dos
mil veinticinco. Los instrumentos antes individualizados no se insertan por
ser conocidos de las partes y del Notario que autoriza, quien los tuvo a la vista
y los estim¢ suficientes para el otorgamiento de la presente escritura. -
CERTIFICADOS: CERTIFICADO DE AVALUO FISCAL. Fecha de
emision: 03 de Julio de 2026. Avaltos en pesos del PRIMER SEMESTRE
DE 2026. Comuna: PUCON. Numero de ROL de Avaluo: 00117-00392.
Direccion: ZANJON SECO LT 8. Destino del bien raizz AGRICOLA.
AVALUO TOTAL: $16.921.565. AVALUO EXENTO DE IMPUESTO:
$16.921.565. AVALUO AFECTO A IMPUESTO: $0. NOTA

IMPORTANTE: El avalto que se indica ha sido determinado segiin el
procedimiento de tasacion fiscal para el célculo del Impuesto Territorial, de
acuerdo a la legislacion vigente, y por tanto no corresponde a una tasacion
comercial de la propiedad. Por Orden del director CERTIFICADC
GRATUITO. -CERTIFICADO DE ASIGNACION DE ROLES DF
AVALUO: Segtn certificado de asignacién de roles de avalio en tramite
namero 1001732, de fecha de emisién 23/09/2025, emitido por el Servicio de
Impuestos Internos. consigna que al Lote Ocho F sc le ha asignado el rol de
avallo ciento diecisiete guién ochocientos cuarenta de la comuna de Pucdn,
documento electrénico tenido a la vista por el notario que autoriza.-

CONFORME. Minuta redactada por el abogado Flavio Ferndndez Monsalve



y enviada via correo electrénico y enviada por correo electronico.- En
comprobante y previa lectura, firman los comparecientes ante mi,

correspondiendo al presente instrumento el nimero 1.500 del Repertorio

Notarial.- SE DA COPIA.- DOY FE.- Beleta ¥022935L .~
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EMILIO MAX CLEMENTI LARENAS
CLN°Y. po2.-340-K
En representaciéon AGUAS EL MIRADOR S.A.,
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VERONICA IRENE SCHUMACHER KOCH
CANS [ g9 4 5] % _
En representacion de TOBIAS ALEXANDER MAX GEORG
SCHUMACHER SCHALOW,
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